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香港股市暢旺, 但始終風高浪急,係時候再調整一下投資策略, 向磚頭進發, 而日本物業

回報和前景也相當不俗. 國內同胞也在激烈爭奪中, 現在真是早買早享受 
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最近香港像多了許多日本地産中介公司開業，新入門業者有的是不太熟悉買賣流程。 

"同行如敵國" ，對行家作出抨擊，在商場上也是理所當然的做法。有些公司標榜自己

是真正的一站式專業服務，精通多國語言，也是日本持牌地產公司，但反過來說，這

些日本持牌地產公司，在港也未必有正式牌照和立腳點。 

藉此容我想就這說法上，根本缺乏邏輯性思維。無論是香港或日本以至全世界，不乏

懂多國語言持牌中介，也不是了不起的事，更不能以此為手上皇牌作為打擊對手的宣

傳伎倆。語言只是一種與人溝通方式，不論你用何種語言作為溝通渠道，不管是日

語、普通話、英語、法語，甚至俄文也行，只要對方能接收到，最終目的是能把問題

解决就可以了。難道香港人用日語溝通比普通話更為普及嗎？ 



世上真正能解決問題的只有專業知識。所謂一站式服務便是專業管理得到位，很多新

公司因為沒有舊公司的背景與實力，只能用這種方式去演譯說法，真正能做好自己的

本業就是到位。 

我司在此萬分感謝客户們的信賴與支持，今後我們會秉承往績，不斷精益求精，以答

謝客户們的長期支持與鼓勵！ 

Felix         

銷售及業務部主管 

又一層: 日本兇宅面面觀 

兇宅在一般人心目中是避之則吉。兇宅賣買登錄物件時，賣家是必須披露曾發生事

故，屬於心理瘕疵物，至於買家是否願意接受，卻是有其難處，但在異類投資來說，

位置好的兇宅卻有一定的市場，在投資學上也必有其價值所在。 

日前有一新大阪案件，就是 100%的兇宅，租客於五年前在屋內吊頸自盡。建物位於

大阪市東淀川区東中島 4丁目不錯的位置。物件雖然位處 1階(地下)，單位面積卻有

41.78m2, 還帶一個 16m2的專用庭院，以市值低於半價 320萬日元出售，這聽起來

真的非常吸引，但投資者還得先克服自我的心理關口，因為對常人來說買入及持有兇

宅是一件何等高難度的事情，正所謂購入容易沽出難，這兇宅可能從此摔不掉永遠糾

纏買主一生。 

可事實是這物件一天之內有三個買手分別申請買付，無他！這證明了兇宅也有兇宅的

市場，還得看你膽子有多大，分析力有多高，願不願持貨去搏盡。當然賣家為求脫

手，那位所謂現在租客，也許在買家買入後旋即退租也不一定，這些事情無人會為了

速成這 320万苟苟小額交易，來向買家作百分百保證。 

這物件，據悉 5年前事故發生後，該單位變成了兇宅，那之後空了接近一年，一年後

就有位 31歲租客入住，並已自動更新租約一次，從沒有拖欠房租紀錄，也沒有退居

預定。 

投資路上本來就是風險重重，也沒有人能作出保證你一定能賺到。但類似上述物件以

地段及價位而言，其實絕對是物有所值，難點在於買主可不可以接受，可不可撫平內

心想法，逆轉思維去持有兇宅作投資。 



事故物件過了這麽多年，旁邊的住戶估計都換過，本來日本人鄰里之間幾乎也完全不

說話的，時間可沖淡一切，也許經過歲月流逝，讓那買家持有的兇宅增值也不無可能

呢！ 

     
又一層 : http://jppropertiescrystal.blogspot.hk/2014/09/blog-post_24.html     
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